Brf Rosenborg
769625-2886

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall- bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende p4 olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2017 och 2046.

e Storre underhéll kommer att ske de nédrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-10-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-10-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Emil Mikael Andersson Ledamot
Hanna Frida Lea Lagerlév Ledamot
Jonathan Axel Thomas Lave Ledamot
Lisa Karolina Strém Ledamot
Annie Catharina Louise Tullberg Ledamot
Anna Viktoria Wigg Ledamot
Nellyan Estefania Leiva Lundstrom Suppleant
Anna Randy Ziegler Suppleant
PricewaterhouseCoopers AB Revisor
Per Olof Henry Ranstam Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Olof Henry Ranstam Ordinarie Extern PwC
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Stdmmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-14.

Brf Rosenborg
769625-2886

Extra foreningsstamma holls 2017-02-28. Extra stamma pa grund av andring av stadgar.

"Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Rosenborg 1 2013 Malmo
Rosenborg 2 2013 Malmo

Fastigheterna &r uppldtna med tomtrétt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2020.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardeadr ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 095 m?, varav 4 966 m2 utgér lagenhetsyta och 129 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 61 lagenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

35

1 rok 2 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
AA Nya Sjémansgarden 90 m?2 2018-12-31
Barber Shop 39 m? 2017-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelselokal 70 kvadrat

Kéllarplan pa Térnskarsgangen 9

Sida 2 av 16



Byggnadernas tekniska status

Brf Rosenborg
769625-2886

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppfdrande av miljostation 2017

Uppforande av staket runt 2017

fastigheterna

Trivselhdjande atgarder av utemiljo 2017

Ventilationskanal, s-system, 2017

rensning / Igh

Ventilation, OVK-besiktning-s- 2017

system, lagenheter

Byte av sand i sandladan 2017

Omgjutning av trappor och 2016 Omgjutning av trappor och

cykelspar ner till kallarplan utifran. cykelspar ner till kéllarplan utifran.

Lopande underhall av kallarvaggar 2016

Lépande underhadll av tvattstugor 2015-2016

Armaturer 2015 Montering av rorelsearmaturer i
cykelforrad och kallare mm. pa
Orsholmsgangen 6 A-B samt

: Tornskarsgadngen 9 A-C

Byte av tvattmaskiner 2014 -2015

Byte av tvattmaskiner 2013 -2014

Planerat underhall Ar

Renovering av balkongracken, 2018

smide och rostskydd/malning

El central, byte, Orsholmsgdngen 8 2019

Stigarledning, fran fast service till 2019

Igt, Orsholmsgéngen 8

Spolning av avloppsstammar 2019

Byte av portar till trapphusen 2020

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Kallsortering

Kabeltv
Fastighetsbelysning
Ekonomisk forvaltning

SBC Forvaltning Skane AB

Stena Recycling

Canal Digital Sverige AB

E.ON Sverige AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Porttelefoni TeliaSonera AB

VA, Hushallsavfall och Matavfall VA Syd
Fastighetsforsékring Moderna Forsakringar
Bredbandsinstallation Bredbandsbolaget
SBA(Systematiskt LIFRA
brandskyddsarbete)
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 2,50 %.

Brf Rosenborg
769625-2886

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3856 035 3331761
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3936 581 3841678
Finansiella intakter 80 517
Minskning kortfristiga fordringar 0 1764
Okning av kortfristiga skulder 0 336 340
3936 661 4 180 299
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2069 100 2 339 567
Finansiella kostnader 987 346 1178 206
Okning av kortfristiga fordringar 48 169 0
Minskning av langfristiga skulder 140 000 138 252
Minskning av kortfristiga skulder 325 531 0
3 570 146 3 656 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4222 550 3 856 035
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 366 515 524 274
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Kapital- Reparitioner Periodiskt
Hyror kostnader 3% underhall

Arsavgifter
75%

8%
Taxebundna

kostnader
17%

24%

Fastighets-
avgift
2%
Avskriv- .
ningar Ovrig drift

26% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Visentliga handelser under aret
e Under 2017 avslutades arbetet med installation av miljéstation som nu &r i bruk.
Under 2017 genomfdrdes OVK besiktning av fastigheten
Under 2017 har SBA, systematiskt brandskyddsarbete, genomférts av LIFRA
Under 2017 har trivsel hojande atgérder gjorts av utemiljon
Under 2017 uppréattades en underhallsplan.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
Amortering pé foreningens lan sker enligt plan.
Under 2018 kommer renovering av balkongrécken utféras
Under 2018 kommer omférhandling av rantor ske, vilket kommer innebéra en sénkning av réntekostnaderna.
Avgiften planeras att héjas med 2,5% under 2019, Efter 2020 raknar vi med att inte behdva gdra nagon mer
héjning av avgiften.

Underhallsplan: Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppréattades av féreningens tekniska forvaltare, SBC. Ut6ver byte av el central/stigarledning
(Grsholmsgangen 8) under 2019 planeras inga stérre underhall de kommande aren i féreningen, d& ménga stora
underhall redan &r utforda i fastigheten. (Vatten och avloppsstammar byttes 2006-2008, aven tak, fénster och
balkongdorrar byttes vid detta tillfalle samt att fasad putsning utférdes.) Forening avsatter arligen pengar till
underhallsfonden. Det ar medel fran denna fond som vi kommer anvanda till byte av el central/stigarledning.

Réntekostnader: Under hosten 2018 I6per ocksé bindningstiden for ett av féreningens lan ut, vilket ger styrelsen
utrymme for att férhandla om en lagre ranta och darmed likt 2016 sénka foreningens rantekostnader ytterligare.

Lagenheter att sélja: Féreningen upplater per 2017-12-31, 11 lagenheter med hyresrétt. (7 stycken 2:or och 4 st
3:0r.) Vid eventuell flytt av hyresgést kommer foreningen att sélja hyresldgenheterna som bostadsréatter. Vid
férséljiningen av lagenheterna kommer styrelsen i forsta att amortera av féreningens lan och darmed sénka
féreningens rantekostnader. Under bérjan av 2018 genomférde styrelsen en lyckad forséljning av en av
hyresldgenheterna.

Avgift; Enligt styrelsens beslut hojs avgifterna 2019-01-01 med 2,5 %. Avgiftshojningen beror pd héjningen av
tomtréttsavgiften som kommer ske 2020. Den planerade héjningen av tomtrattsavgiften har forening planerat for
sedan 2012 och tagit hansyn till i kommande ars budget. Efter 2020 raknar vi med att inte behva géra ndgon mer
hojning av avgiften.

Avskrivning: Pa grund av den hoga avskrivningskostnaden ser féreningens resultat sémre ut @n vad féreningens
ekonomi egentligen ar. Darav har styrelsen valt att lyfta fram ett kassafléde i férvaltningsberattelsen for att ge en
béattre bild av hur den l6pande ekonomin gar. Kassaflodet exkluderar avskrivningarna, som inte dr ndgon utgift i sig,
och darmed visar hur val féreningens intakter tacker dess utgifter under éret.
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Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 61 st
Overlatelser under aret: 19 st
Nyupplatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 85
Tillkommande medlemmar: 16

Avgdende medlemmar: 20
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 696 679 658 663
Hyror/m2 hyresrattsyta 1143 1112 1157 1062
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 446 10 479 10511 11 065
Elkostnad/m? totalyta 16 15 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 83 149 102 87
Vattenkostnad/m? totalyta 24 24 25 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 194 231 245 343
Soliditet (%) 58 58 58 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -224 -780 o =892 -746
Nettoomsattning (tkr) 3937 3838 3787 3851

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 966 m?2 bostader och 129 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Rosenborg
769625-2886

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 810 393 0 0 63 810 393
Uppskrivningsfond 93 966 950 -989 239 0 94 956 189
Upplatelseavgifter 610 481 0 0 610 481
Fond for yttre underhall 2227929 528 704 -239 037 1938262
S:a bundet eget kapital 160 615 753 -460 535 -239 037 161 315 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -98 335 741 -528 704 448 524 -98 255 561
Arets resultat -223 959 -223 959 779 752 -779 752
S:a ansamlad forlust -98 559 700 -752 663 1228 276 -99 035 313
S:a eget kapital 62 056 053 -1213 198 989 239 62 280 012
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat =223 959
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -98 796 275
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -528 704
summa balanserat resultat -99 548 938
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 325997
att i ny rakning 6verfors -99 222 941

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3936 581 3838183
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 3495
Summa rorelseintékter 3936 581 3841678
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 519 201 -2 082 683
Ovriga externa kostnader Not 5 -460 991 -170 811
Personalkostnader Not 6 -88 908 -86 073
Avskrivning av materiella Not 7 -1104 174 -1 104 174
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 173 274 -3443 741
RORELSERESULTAT 763 307 397 937
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 517
Réantekostnader och liknande resultatposter -987 346 -1 178 206
Summa finansiella poster -987 266 -1 177 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -223 959 -779 752
ARETS RESULTAT -223 959 -779 752
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 102 723 481 103 793 518
Maskiner och inventarier Not 9 53 748 87 886
Summa materiella anldggningstiligangar 102 777 230 103 881 404
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 102 777 230 103 881 404
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 751 26 751
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3317 302 2902 618
Summa kortfristiga fordringar 3 344 053 2929 369
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1000 433 1 000 433
Summa kassa och bank 1000 433 1000 433
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 344 486 3 929 802
SUMMA TILLGANGAR 107 121 716 107 811 206
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 420 874 64 420 874
Uppskrivningsfond 93 966 950 94 956 189
Fond for yttre underhall Not 11 2227929 1938 262
Summa bundet eget kapital 160 615 753 161 315 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 335 741 -98 255 561
Avrets resultat -223 959 -779 752
Summa fritt eget kapital -98 559 700 -99 035 313
SUMMA EGET KAPITAL 62 056 053 62 280 012
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 44 243 496 44 383 496
Summa langfristiga skulder 44 243 496 44 383 496
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 140 000 140 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 168 355 494 405
Skatteskulder 0 1876
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 513811 511 417
intakter

Summa kortfristiga skulder 822 166 1147 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 121 716 107 811 206
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som foéregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 958 321 2886 181
Hyror bostader 862 689 857 658
Hyror lokaler 104 241 83 002
Kabel-TV intékter 11220 11220
Oresutjdmning 109 122
3 936 581 3838 183
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 3 495
0 3495
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 247 430
Fastighetsskotsel bestallning 40 852 181 342
Fastighetsskotsel gard bestéllning 5889 0
Snéréjning/sandning 21110 23138
Stadning enligt bestéllning 0 4998
Gérd 4 850 2 750
Serviceavtal 3753 5004
Forbrukningsmateriel 3892 563
Brandskydd 3188 0
83534 465 225
Reparationer
Fastighet forbattringar 6818 0
Brf Lagenheter 7 000 0
Tvattstuga 22 595 0
Sophantering/atervinning 1375 2 399
Kallare 0 23 500
Las 6 167 34 971
VS 4119 0
Elinstallationer 1297 0
Tak 0 750
Mark/gard/utemiljo 11250 2 500
Vattenskada 47 808 16 318
108 429 80 438
Periodiskt underhall
Byggnad 66 875 0
Hyreslagenheter 0 66 250
Sophantering/atervinning 0 172 788
Kallare 24746 0
Ventilation 46 600 0
Elinstallationer 126 250 0
Mark/gérd/utemiljé 61526 0
325 997 239 038
Taxebundna kostnader
El 80 039 75 309
Varme 424 862 759 110
Vatten 120418 123 392
Sophamtning/renhalining 74 011 64 567
Grovsopor 5340 0
704 669 1022 378
Ovriga driftkostnader
Forsakring 105 735 81451
Markhyra/végavgift/avgald 17 496 24 861
Tomtréttsavgald 4984 4984
Kabel-TV 66 977 66 313
195 192 177 609
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 380 97 996
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1519 201 2082 683
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4902 10 038
Tele- och datakommunikation 12 202 12 802
Juridiska atgarder 17 500 4 688
Inkassering avgift/hyra 1275 8175
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 750
Foreningskostnader 19 297 12 275
Forvaltningsarvode 358 153 77 958
Forvaltningsarvoden évriga 3500 11113
Administration 7 070 8 642
Konsultarvode 11972 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 370 6370
460 991 170 811
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkosthader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 145 66 450
Sociala kostnader 22 763 19 623
88 908 86 073
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 80797 80 797
Uppskrivning byggnad 989 239 989 239
Maskiner 34138 34 138
1104174 1104 174
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 8079720 8079720
Utgaende anskaffningsvarde 8079 720 8079720
Ackumulerad uppskrivning
Vid érets borjan 98 923 903 98 923 903
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -989 239 -989 239
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -2967 714 -1 978 475
Utgaende redovisat restvarde pa 94 966 950 95 956 189
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -242 392 -161 594
Arets avskrivningar enligt plan -1 070 036 -1 070 036
Utgaende avskrivning enligt plan -1312 428 -1 231 631
Planenligt restvérde vid arets slut 102 723 481 103 793 518
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 45 791 000 45 791 000
Taxeringsvéarde mark 38 279 000 38 279 000
84 070 000 84 070 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 83 400 000 83 400 000
Lokaler 670 000 670 000
84 070 000 84 070 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 690 170 690
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 170 690 170 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -82 804 -48 666
Arets avskrivningar enligt plan -34.138 -34 138
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -116 942 -82 804
Redovisat restvérde vid arets slut 53 748 87 886
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 39 657 41524
Skattefordran 8928 5492
Klientmedel hos SBC 3222 117 2 855 602
Fordringar 46 600 0
3317 302 2902618
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1938 262 1726779
Reservering enligt stadgar 528 704 296 851
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -239 037 -85 368
Vid arets slut 2227 929 1938 262
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,650 % 9 000 000 9 000 000 2018-10-30
Handelsbanken 4,280 % 9 000 000 9 000 000 2019-10-25
Swedbank 1,130 % 10 568 496 10 628 496 2020-10-23
Swedbank 0,970 % 15 815 000 15 895 000 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 44 383 496 44 523 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
44 243 496 44 383 496
Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 683 496 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 47 800 000 47 800 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 32900 33455
Sociala avgifter 12317 10 511
Rénta 143 959 166 188
Avgifter och hyror 324 635 301 263
513 811 511 417
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under borjan av 2018 genomfdrde styrelsen en lyckad forsaljning av en av
hyresldagenheterna. Denna intakt kommer anvandas till att amortera ytterligare pa

[anen.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den !iét //7“:7L 2018
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Emil Mikael Andersson
Ledamot
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Jonathan Axel Thomas Lave
Ledamot

Annie Catharina Louise Tullberg
Ledamot

Hanna Frida Lea Lagerlév
Ledamot

Lisa Karolina Strém
Ledamot

Anna Viktoria Wigg
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den /% //ﬂuo/ 2018

PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rosenborg, org.nr 769625-2886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rosenborg for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhéallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Rosenborg for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation

ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgiarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 14 maj 2018
PricewaterhouseCoopers AB

Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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