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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Enis Ferizi Ordférande
Per Mikael Angberg Ledamot
Therese Sandra Svendsen Ledamot
Camilla Vilhelmsson Ledamot
Randy Ziegler Ledamot
Anna Maria Elisabeth Andersson Suppleant
Sofia Emma Matilda Stridsberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Per Mikael Angberg och Camilla Vilhelmsson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC

Sida 1av 16



Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Rosenborg
769625-2886

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rosenborg 1 2013, 2020 Malmo
Rosenborg 2 2013, 2020 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 095 m?, varav 4 966 m? utgdr boyta och 129 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt samt 7 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

35

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
AA Nya Sjémansgarden 90 m? 2022-12-31
In the Cut AB 39 m?2 2023-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelselokal 70 kvadrat

Kéllarplan pa Térnskarsgangen 9
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av balkongracken samt 2020 Helt nya balkongracken enligt BBR

omgjutning av balkongplattor krav, samt omgjutning av
betongplattor. Galler
Torsnkarsgangen 9 samt
Orsholmsgangen 6

Frasning av huvudstammarna 2020

endast i kallaren

Energideklaration 2020

Fyllt pd med ny sand 2020

Tva Nya torktumlare samt ny 2019 Bade p& Orsholmsgangen 8 och

ventilationsdragning och en Tornskarsgangen

tvattmaskin

Spolning av avloppstammar i alla 2019 Utfort 2019, spolning av alla

lagenheter stammar i alla ldgenheter.

Plattor av marksten dtgardat skador 2018

Ventilation, OVK-besiktning-s- 2017 - 2018 Klar under 2018

system, lagenheter

Ventilationskanal, s-system, 2017 -2018 Utfort 2018, rensning av

rensning / Igh ventkanaler i lagenheter samt
borttagning av kajbon och nya nat i
skorstenar for att féhindra framtida
fagelbon.

Byte av sand i sandladan 2017

Trivselhdjande dtgarder av utemiljo 2017

Uppférande av staket runt 2017

fastigheterna

Uppforande av miljostation 2017

Omgjutning av trappor och 2016 Omgjutning av trappor och

cykelspar ner till kallarplan utifran. cykelspar ner till kallarplan utifran.

Lopande underhall av kallarvaggar 2016

Lépande underhall av tvattstugor 2015 -2016

Armaturer 2015 Montering av rérelsearmaturer i
cykelférrdd och kéllare mm. pa
Orsholmsgangen 6 A-B samt
Tornskarsgangen 9 A-C

Byte av tvattmaskiner 2014 - 2015

Byte av tvattmaskiner 2013 -2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Byta elstigare, fran fast service till 2022 Forsta kvartalet for 2022

Igh,

ldgenhetsforrad stalnat/dorr byte 2023

OVK Besiktning 2023

Lagenhetsforrad, stalnat/dorr, byte 2023

Renovering av portar till trapphusen 2023

Fonster, trd, byte 2023

Byte av sand i sandlada 2024

Ommalning av tvattstugor 2024
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning SBC Forvaltning Skane AB
Kallsortering Stena Recycling

Kabeltv Telenor

Fastighetsbelysning E.ON Sverige AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Porttelefoni TeliaSonera AB

VA, Hushallsavfall och Matavfall VA Syd

Fastighetsforsakring Soderberg & Partners/Protector Forsakring ASA
Bredbandsinstallation Telenor

SBA(Systematiskt

brandskyddsarbete)

Foéreningens ekonomi
| oktober villkorsandrades ett av vara lan som hade en ranta pa 4,28 %. Vi férhandlade till oss en ranta pa 1,74 %
med 8 ars bidningstid. Lanet ligger kvar hos Handelsbanken.

Vi har som mal att 1ata avgiften vara oférandrad, dock krévs det att inget oférutséagbart sker/dyker upp och att alla i
féreningen tar sitt ansvar och tar hand om var férening.

Foreningen férsoker fortfarande landa och aterhdmta sig fran kdpet av tomten 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 145 525 6 327 075

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4233542 4202 402
Finansiella intakter 230 64
Minskning kortfristiga fordringar 8 868 42 517
Okning av langfristiga skulder 0 38 405 111

4242 640 42 650 094

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 251 659 4 597 951
Finansiella kostnader 1069 159 891 324
Minskning av langfristiga skulder 507 556 0
Minskning av kortfristiga skulder 55 683 236 834

3884 057 5726 109
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3504 108 3145 525
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 358 583 -3 181 550

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- R6pa3rizoner
.Ot\{'rll(%a ko;T;g “ Taxebundna
In:"/ ) kostnader
o 24%
Arsavgifter Téro?r \ Fastighetssk
b o att/avgift
3%
Avskriv-
nger Ovrig drift
2% 22%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| det stora hela har vi inte haft négra stora handelser under verksamhetsaret 202 1. Féreningen har landat och sett
over sin ekonomi efter att man kdpte loss tomten fran kommunen 2020.

Under det gangna aret har styrelsen bland annat arbetat med att ta in offerter fran elféretag for utférandet av
elstigare renoveringen (fran huvudcentral till Igh/lokal).

Styrelsen har aven sett 6ver diverse avtal och tagit in offerter fran tradgardsbolag och stadbolag for
att konkurrenssatta det befintliga avtalet med SBC.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 83
Tillkommande medlemmar: 24

Avgdende medlemmar: 25

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 745 749 722 702
Hyror/m2 hyresrattsyta 1145 1138 1218 1244
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 867 17 981 9310 9 855
Elkostnad/m?2 totalyta 20 20 18 16
Varmekostnad/m? totalyta 112 63 84 115
Vattenkostnad/m?2 totalyta 50 49 50 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 210 175 156 181
Soliditet (%) 44 44 61 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -157 -2 360 -352 -273
Nettoomsattning (tkr) 4217 4200 4018 3979
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 966 m2 bostader och 129 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 287 172 0 0 66 287 172
Uppskrivningsfond 90 999 233 -989 239 0 91988 472
Upplatelseavgifter 1504 555 0 0 1504 555
Fond for yttre underhall 750 977 528 704 -2 418 948 2 641221
S:a bundet eget kapital 159 541 937 -460 535 -2 418 948 162 421 420
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -97 100 209 -528 704 1048 290 -97 619 794
Arets resultat -157 082 -157 082 2 359 897 -2 359 897
S:a ansamlad forlust -97 257 291 -685 786 3408 187 -99 979 692
S:a eget kapital 62 284 646 -1 146 321 989 239 62 441728
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -157 082
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -96 571 504
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -528 704
summa balanserat resultat -97 257 290
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -97 257 290

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4217 170
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 372
Summa rorelseintakter 4 233 542
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 736 181
Ovriga externa kostnader Not 5 -426 117
Personalkostnader Not 6 -89 361
Avskrivning av materiella Not 7 -1 070 036
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 321695
RORELSERESULTAT 911 847

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 230

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 069 159
Summa finansiella poster -1 068 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 082
ARETS RESULTAT -157 082
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

138 548 871
0
138 548 871

138 548 871

267
2 543 332
2 543 599

1000 433

1000 433

3 544 032

142 092 904
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139618 908
0
139 618 908

139 618 908

107
2193777
2 193 884

1000433

1000433

3194 317

142 813 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 791 727 67 791 727
Uppskrivningsfond 90 999 233 91988472
Fond for yttre underhall Not 11 750 977 2 641221
Summa bundet eget kapital 159 541 937 162 421 420
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -97 100 209 -97 619 794
Arets resultat -157 082 -2 359 897
Summa ansamlad foérlust -97 257 291 -99 979 692
SUMMA EGET KAPITAL 62 284 646 62 441 728
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 70 818 495 70 131 051
Summa langfristiga skulder 70 818 495 70 131 051
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8312 556 9 507 556
kreditinstitut

Leverantorsskulder 146 158 146 867
Skatteskulder 1930 0
Ovriga skulder 2818 2188
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 526 301 583 835
intakter

Summa kortfristiga skulder 8989 763 10 240 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 092 904 142 813 225
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3301510 3318748
Hyror bostader 656 225 656 225
Hyror lokaler momspliktiga 0 0
Hyror lokaler 106 604 101 506
Kabel-TV intakter 8 160 8 160
Bredbandsintakter 144 780 116 556
Hyresrabatt 0 -654
Oresutjamning -109 -115
4217 170 4200 425
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 16 372 1977
16 372 1977
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 3369
Fastighetsskotsel bestallning 14 631 18 444
Fastighetsskotsel gard bestallning 13 064 7 671
Snéréjning/sandning 50 798 0
Stadning enligt bestalining 5775 0
Myndighetstillsyn 0 12 500
Gard 0 16 689
Serviceavtal 13 591 0
Forbrukningsmateriel 3543 2 859
Brandskydd 1 850 14 850
103 252 76 381
Reparationer
Hyreslagenheter 11 250 2 084
Lokaler 4670 0
Tvattstuga 24 861 48 139
Entré/trapphus 0 29 360
Las 4286 33542
WVS 42 336 13 364
Varmeanlaggning/undercentral 1553 94 568
Ventilation 12 029 0
Elinstallationer 15 645 11026
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3412
Fonster 2709 11943
Vattenskada 7 750 0
127 089 247 438
Periodiskt underhall
Byggnad 0 74 640
Balkonger/altaner 0 2 344 308
0 2418948
Taxebundna kostnader
El 104 135 100 561
Vdarme 568 927 321 377
Vatten 253 491 247 979
Sophdamtning/renhalining 102 285 84 831
Grovsopor 0 1698
1028 838 756 446
Ovriga driftkostnader
Forsakring 146 172 142 732
Markhyra/vagavgift/avgald 23737 28216
Tomtrattsavgald 0 932
Bredband 194 855 225033
364 764 396 913
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 112 238 110 078
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1736 181 4 006 204
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 6 878 4901
Tele- och datakommunikation 12 656 8 042
Juridiska atgarder 0 52 423
Inkassering avgift/hyra 1850 1800
Hyresforluster 0 26 646
Revisionsarvode extern revisor 21 000 20 000
Foreningskostnader 11010 438
Styrelseomkostnader 388 0
Fritids- och trivselkostnader 0 536
Forvaltningsarvode 337 826 327 820
Administration 3 644 17 615
Konsultarvode 24 034 28 901
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 830 13 260
426 117 502 382
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 000 68 000
Sociala kostnader 21361 21 364
89 361 89 364
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 80 797 80 797
Uppskrivning byggnad 989 239 989 239
Maskiner 0 3052
1070 036 1073 088
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 48 185 255 8079 720
Nyanskaffningar 0 40 105 535
Utgaende anskaffningsvarde 48 185 255 48 185 255
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 98 923 903 98 923 903
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -989 239 -989 239
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -6 924 670 -5 935 431
Utgaende redovisat restvarde pa 91 009 994 91999 233
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -565 580 -484 783
Arets avskrivningar enligt plan -80 797 -80 797
Utgaende avskrivning enligt plan -646 378 -565 580
Planenligt restvarde vid arets slut 138 548 871 139 618 908
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 40 105 535 40 105 535
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 46 913 000 46 913 000
Taxeringsvarde mark 49 606 000 49 606 000
96 519 000 96 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 95 800 000 95 800 000
Lokaler 719 000 719 000
96 519 000 96 519 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 690 170 690
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 170 690 170 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -170 690 -167 638
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3052
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -170 690 -170 690
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 39 657 39 657
Skattefordran 0 230
Klientmedel hos SBC 1453 464 2 145092
Inkasso 0 8798
Rantekonto hos SBC 1050211 0
2 543 332 2193777
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 641221 2638611
Reservering enligt stadgar 528 704 528 704
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 418 948 -526 094
Vid arets slut 750 977 2 641 221
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,240 % 7 805 000 7 805 000 2022-10-30
Handelsbanken 1,410 % 11 440 285 11 556 137 2030-06-30
Handelsbanken 1,270 % 11 440 285 11 556 137 2028-06-30
Handelsbanken 0,840 % 11 440 285 11 556 137 2024-06-30
Handelsbanken 0,800 % 3861 700 3861700 2023-06-30
Handelsbanken 0,690 % 10 323 496 10 403 496 2025-10-30
Handelsbanken 1,740 % 9 000 000 9 000 000 2029-10-30
SBAB 0,850 % 13 820 000 13 900 000 2024-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 79 131 051 79 638 607
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 312 556 -9 507 556
70 818 495 70 131 051
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 593 271 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 84 271 000 84 271 000
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Not 15
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 41 532 41532

Sociala avgifter 13 049 13 050

Ranta 126 802 166 635

Avgifter och hyror 344918 362 618
526 301 583 835

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den storsta handelsen under 2022 &r renovering av elen. Vi kommer byta elstigarna till
samtliga lagenheter i fastigheten. Vi kommer dven understka om méjlighet finns att
uppdatera fran 1-fas till 3-fas. Under denna renovering kommer vi dven att ersatta
samtliga armaturer till ledlampor samt installera rérelsedetektorer.

Gar allt som planerat och budgeten tillater kommer vi se éver underhallsplanen och
tidigarelagga nagot underhall som har skjutits pa.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Rosenborg, org.nr 769625-2886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosenborg for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenborg for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Aberg
Auktoriserad revisor
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